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Anexo 04

Relacdo de algumas fotos de eventos prestados pela SMSM, Defesa Civil e
Operagoes Urbanas que s@io contempladas pelo contrato 013/2018.

Bairro Cidade Sdo Pedro - Avenida Jaguari, 11/Rua Jodo Costa
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Bairro Jardim Nova Granada - Rua Jorge Cardoso Borchal, 43
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SENTENCA il
Processo Digital n°: 1005335-26.2015.8.26.0529
Classe - Assunto Reintegracio / Manutencio de Posse - Esbulho / Turbacdo / Ameaca
Requerente: Valdelice Rodrigues dos Santos
Requerido: Prefeitura do Municipio de Santana de Parnaiba
Justiga Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Graciella Lorenzo Salzman
Vistos.

Trata-se de Acdo de Manutencdo de Posse com pedic!o de liminar ajuizada
por VALDELICE RODRIGUES DOS SANTOS em face MUNICIPIO DE SANTANA
DE PARNAIBA.

Alega em sintese que encontra-se na a posse mansa e pacifica do imével
localizado na Avenida Ouro Branco - 2, Refligio dos Bandeirantes — Santana de Parnaiba,
nele residindo com suas filhas, por aproximadamente oito anos, fazendo uso dele, também
para criar animais.

Aduz que o imovel é de propriedade de JM Brito Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., e que a requerida abriu ‘processo de desapropriagio, que sequer se
findou.

Entretanto, no dia 15/07/2015, foi surpreendida por funcionarios da
Prefeitura, afirmando que tinham ordem de demoligdo, dando inicio ao ato, dizendo tratar-
se o imovel, de area publica e que seria utilizada para realizagdo de obra piblica, nio se
prontificando a coloca-la em outra moradia.

Aduz que houve arbitrariedade pelo réu, requerendo a concessio de tutela
provisoria para o fim de ser mantida na posse do bem, com a suspensio da demolicdo.
Requer também, os beneficios da justica gratuita (pags. 01/03 e aditamento de péags.
09/10).

Pela decisdo de pags. 05 foi deferida a antecipacédo da tutela.

O Municipio apresentou contesta¢do nas pags. 33/44, alegado que a autora
ndo cumpriu a determinagdo judicial de emenda da inicial, nodatamente com relagio a
narragdo completa dos fatos, com os fundamento juridicos no que tange ao direito de
permanecer na posse do imovel, tampouco juntou matricula do imével e comprovantes de
que se trata de pessoa hipossuficiente, motivo pelo qual, requer a revogagio da liminar.

o

2

-26.2015.8.26.0529 e codiao 2E7C123
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No mérito, alega que a equipe de fiscalizagdo do Setor de Patrimbnio

Imobiliario, afeto & Secretaria Municipal de Seguranga Urbana de Santana de Parnaiba,
compareceu no dia 15 de julho de 2015, no enderego mencionado pela autora, para efetuar
a desocupagdo de uma edificagdo em que funciona um estabelecimento comercial (bar) em
area publica, sem autorizagado.

Ressalta que a equipe foi impedida pela ocupante da area, por seus

advogados, noticiando a decisdo judicial antecipatéria, que determinou a suspensdo da
demoligéo da suposta residéncia da autora, determinagdo esta que foi respeitada.

Aduz que o imével objeto do litigio situa-se numa area de recreio, e foi

objeto de doagéio mediante escritura pubica lavrada em 22 de setembro de 1979, pela ]M
Britto — Construgdes e Empreendimentos Imobiliarios Ltda., em favor do municipio.

Portanto, trata-se de area que foi afetada ao interesse publico, por

destinagdo, desde o ano de 1979, tendo sido as areas particulares do loteamento ocupadas a
partir de entdo, de maneira irregular, nfo tendo a autora sendo a mera detencdo da area e
nao a posse, dada a sua natureza publica.

Prossegue, alegando que a autora invadiu a area e nela construiv

dependéncias em madeira, passando explorar o local comercialmente, com a venda de
bebidas e combustiveis, realizando ligagdes de dgua e energia elétrica também
clandestinas.

Consigna que a autora foi notificada formalmente, também pela Secretaria

Municipal de Meio ambiente, em razdo da pratica de esgotamento sanitario no curso d'agua
e corte de vegetagdo para ampliagdo do local sem autorizag@o, com violagdo do disposto no
artigo 4°, § 4° da Lei Federal n. 12.651/2012, bem como que constam nos arquivos da
Ouvidoria Geral do Municipio, doze reclamagdes de perturbagdo do sossego nos anos de
2013, 2014 e 2015, sendo em todas as vezes notificada quanto a irregularidade da
utilizagdo da area em questdo, sendo sempre orientada também, a efetuar a remocgio da
construcdo e consequente desocupagdo do local, sendo inveridicas as alegagdes de que teria
sido surpreendida e de que houve arbitrariedade por parte do réu.

Impugna também, o pedido de justiga gratuita, aduzindo que a autora nio é

pessoa hipossuficiente, pois além do comércio que exerce (ainda que de maneira irregular),
¢ proprietaria de um veiculo marca Mitsubishi Pajero, ano 2000, placas CVMO0905 —
Santana de Parnaiba, com valor de mercado aproximado de R$25.362,00.

Por fim, menciona que a autora reside em area diversa da area publica

invadida, motivo pelo qual, requer a improcedéncia do pedido e a condenac@o da autora
nas penas de litigancia de ma-fé.

Requer a reintegragdo na posse do imovel.
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Juntou os documentos de pags. 45/105.

Réplica nas pags. 108/115.

Determinada a especificagdo de provas, as partes postularam por prova
pericial (pags. 118/119 e 121/122).

Laudo pericial nas pags. 141/158.
Manifestagio da autora nas pags. 161/162.

O Municipio manifestou-se nas pags. 163/168, apresentando parecer técnico
concordante nas pags. 169/174.

Esclarecimentos do perito nas pags. 191/197 e nova manifestacdo das partes
nas pags. 199/201 e 203/205.

As partes apresentaram alegagdes finis ns pags. 208/210 e 211/212.
E O RELATORIO.

DECIDO.

DAS PRELIMINARES.

A preliminar de inépcia da inicial ndo merece acolhida, Ja que, ao contrario
do que alegado pelo municipio, a autora emendou a inicial, adequando-a as determinagdes
do despacho que deferiu a antecipagio da tutela.

A impugnagdo o pedido de assisténcia judiciaria também néo procede, ja
que ndo trouxe o requerido, provas de que a autora possui condigOes de arcar com as verbas
do processo, 6nus este que The incumbia.

NO MERITO.

Trata-se de agdo de manutengdo de posse, na qual a autora ndo nega que
ocupa a area localizada 4 Av. Ouro Branco n° 2, entretanto, sustenta que se trata de area
particular, pertencente a J.M.Brito Construgdes e Empreendimentos Imobilidrios Itda e
nao area publica, passivel de reintegragdo por parte da Prefeitura do Municipio de Santana
de Parnaiba.

Para tanto defende que a area pleiteada pela Prefeitura nio foi levada a
registro, sendo, assim, particular.

-26.2015.8.26.0529 e cddiao 2E7C123.
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O FEVEm

Por sua vez a ré contesta a agdo, alegando que a 4rea ocupada pela autora é
piblica e pertence ao sistema de recreio do loteamento denominado Refiigio dos
Bandeirantes.

Alega, também, que existe escritura de doagdo firmada entre a empresa
J.M.Brito Construcdes e Empreendimentos Imobilidrios Ltda e a Prefeitura do Municipio
de Santana de Parnaiba, na qual consta que a 4rea ocupada faz parte da 4rea de lazer
existente no loteamento implantado.

Razdo assiste o requerido.

Com efeito, os autos dio conta de que o imével ocupado pela autora esta
localizado em terra publica.

Tal fato restou devidamente esclarecido pela prova pericial realizada nos
autos.

Consta do laudo pericial (pags. 141/145):

“Em vistoria realizada ao local, acompanhado pelo assistente técnico
indicado, foram coletados os seguintes elementos: O loteamento Refiigio dos Bandeirantes
encontra-se localizado no Municipio de Santana de Parnatba em zona de uso ZEIS zona
de interesse social. A ocupag¢do predominante é de residencial de padrdo simples e
comércio de admbito local. A drea ocupada pela autora se localiza ao lado do extravasor
do lago, fazendo frente com a Av. Ouro Branco e fundo para o curso d'dgua proveniente
do lago. Conforme levantamento efetuado na ocasido da vistoria, drea ocupada pela
autora possui edifica¢do contendo: 2 dormitérios, cozinha, sanitdrio externo, bar, drea de
utilizagdo pelo bar e garagem, resultando em 146,18m2. No entorno, existe uma drea
cercada na qual a autora utiliza como horta e criacio de aves. Considerando a drea
utilizada pela autora esta totaliza 428,16m2.

()

A edificagdo propriamente dita serve como bar e residéncia. Nio possui
fundagées, estrutura nem qualquer tipo de acabamento o qual permita enquadrar em
padrdo construtivo objeto de avaliagdo. A energia elétrica é clandestina e o esgoto
langado diretamente no curso d agua proveniente do extravasor do lago que passa no
fundo da drea ocupada. Diante disso, em linhas gerais, podemos dizer que a edificagdo
apresenta condi¢oes precdrias de habitabilidade e ndo possui valor comercial. O entorno
' da edificagio foi cercado e é utilizado como horta e criagdo de aves. Na ocasido foi
constatado entulho e material de construgdo a granel (areia e pedrisco) na cal¢ada junto a
Av. Ouro Branco.”
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Nao resta diuvida de que a autora ocupa drea sem o respectivo titulo de
propriedade, fato que néo é negado por nenhuma das partes. Ocorre que, a tese defendida
pela autora tem como pressuposto que se trata de drea particular, ndo publica, portanto,
ndo compete a Prefeitura requerer sua desocupacdo. Para tanto, Sfundamenta-se no fato de
que o loteamento Refigio dos Bandeirantes ndo foi levado a registro, sendo assim,
irregular. Neste caso a drea continuaria pertencendo a empresa J.M.Brito Construgoes e
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, proprietdria de acordo com a matricula n° 6.415
expedida pelo Cartério de registro de Iméveis de Barueri. Por outro lado, a ré defende
tratar de area publica, tendo como origem a area destinada ao sistema de lazer, doado ao
municipio por for¢a da implantagio do projeto do loteamento.

Diante disso, sob o ponto de vista técnico, inicialmente passamos a analisar
a implantagdo do loteamento denominado Refugio dos Bandeirantes que, mesmo sem
aprovagdo formal por parte da Prefeitura Municipal de Santana de Parnaiba, possui
projeto, memorial descritivo, escritura de doacdo das dreas de destinagdo publica e,
principalmente, foi implantado de fato. Neste passo, podemos dizer que qualquer
empreendimento no qual se pretenda implantar um loteamento, seja ele fechado, na forma
de condominio, ou aberto, inserido diretamente no municipio, como é o caso, deve-se
respeitar os dispositivos legais que definem de que forma a Grea serd dividida,

()

Logo, da area total inicial de 320.000,00m2 somente 200.853,00m2
poderiam ser comercializados, o restante, 119.147,00m2 passam ao dominio publico de
modo a viabilizar o empreendimento sob o ponto de vista técnico e legal. Diante disso, é
possivel afirmar que a drea destinada a ao sistema de recreio, questionada na presente
agdo, é de dominio publico, ou seja, sem escritura de doacdo, transferindo parte da drea
loteada com essa finalidade, nio seria possivel a implantacao do loteamento .

E CONCLUI:

“dpos todos os estudos e andlises efetuadas que Jundamentaram as
explanagées contidas no presente laudo, podemos a titulo de conclusdo expor o que se
segue: - A area ocupada pela autora estd contida no loteamento denominado Refiigio dos
Bandeirantes, especificamente naquelas destinadas a Area de Lazer , de dominio publico
por forga de escritura de doagdo juntada as fls.45/48 dos autos.”

Em resposta aos quesitos apresentados, esclarece:
"De acordo com a matricula n°® 6.415 expedida pelo Cartorio de registro de

Imoveis de Barueri o imdvel, descrito como uma drea rural de 29,04 hectares, é de
propriedade de J.M.Brito Construgées e Empreendimentos Imobilidrios Ltda. Entretanto,

assinado digitalmente por GRACIELLA LORENZO SALZMAN, liberado nos autos em 23/09/2016 as 16:32 .
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